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Rustico o Casale in 

Trattasi di un bellissimo ed unico podere composto da 4 rustici tipico toscani, il
casale del 1762 (pietra scolpita sulla facciata) in fase di ristrutturazione che viene
venduto ristrutturato con mq.da 1000 a 4000 di giardino-parcheggi-oliveto,(
all\'interno del pi&amp;ugrave; ampio podere privato di circa 30000mq. di terreno
olivato sulla collina vista mare-portovenere-alpi apuane); Il casale, rustico tipico
toscano in fase di ristrutturazione (verr&amp;agrave; consegnato finito in ogni
sua parte con finiture rustiche di pregio, aria condizionata, etc) di circa mq.400
totali composto da ingresso, ampio salone con camino, sala pranzo con camino,
ampia cucina, bagno, studio, e 3 vani con soggiorno-cottura, bagno camera e
lavanderia(predisposti per centro benessere) al piano terra inferiore, al primo
piano 5 camere con 5 bagni, al piano secondo con ingresso indipendente
appartamento mansardato abitabile di mq.75 predisposto open space con
camino-cucina-ampio salone e bagno(predisposto anche per locale piccola
ristorazione eno gastronomico). A corredo viene realizzata piscina di circa mq.50,
piccola dependance in adiacenza alla piscina quali locali caldaia-forno a legna,
pergolato si mq.15, oltre al gi&amp;agrave; esistente antico forno a legna, al
giardino con numerose piante di agrumi, all\'antico lavatoio, alle cisterne per la
raccolta delle acque piovane per uso irriguo. La finiture del casale sono ad
esempio: impianto di condizionamento aria a pompe di calore ad incasso nelle
pareti, finiture esterne a pietra faccia vista, alcune pareti interne a pietra faccia
vista, con recupero dei solai e delle coperture con materiali tipici rustici
originali,impianti a norma di legge con locali caldaia e condizionamento esterni
con pannelli solari ad incasso sul tetto, gas metano, linee elettriche interrate
esterne ed impianto elettrico a norma con numerosi punti luce, valvole di
separazione e regolazione delle camere, zona giorno ed altro appartamento
separabili, linea telefonica in ogni locale,antenna -sat in ogni ambiente con
predisposizione antenna distaccata dal fabbricato, soglie di porte e finestre di
pietra serena anticata spess.6cm, infissi in castagno alla toscana con maniglie
anticate e scuri interni, vetri camera a norma anti rumore e termici, fabbricato a
norma per la legge antisismica e per la sicurezza 626/96 della copertura.
L\'immobile viene venduto ristrutturato con consegna fine 2014 L\'intero
complesso viene venduto con il fabbricato principale finito allo stato attuale ed i
secondari da terminare per un totale di 4 fabbricati di cui uno di mq.400c.ca, uno
di mq.140 c.ca, uno di mq.80 c.ca e 3ha circa di oliveto secolare in produzione
con piccola vigna e piccola porzione boschiva. CLASSE ENERGETICA: G 170
kWh/m2 a

Rif. rustico quiesa 1.9 Massarosa (LU) € 2.200.000,00

Coefficiente kWh/m2
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