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Rustico o Casale in 

Serravalle Pistoiese, tenuta agricola con grande casale ristrutturato di circa 500
mq, libero su 4 lati, con circa 60.000 mq di terreno. Disposto su 2 livelli
pi&amp;ugrave; ampia mansarda. Risalente al 1400 la tenuta si estende su 6
ettari di terreno, in parte a bosco e castagneto, con 2 sorgenti naturali di acqua
pura, pozzo artesiano, 500 piante di olivo e molti alberi da frutto. La tenuta si
trova a 7 km da Montecatini ed altrettanti da Pistoia, in posizione centrale e
facilmente raggiungibile con ottima strada. La superficie abitabile &amp;egrave;
di circa 500 mq e le leggi vigenti permettono un ampliamento del complesso,
attraverso la costruzione di una struttura adiacente con volume massimo pari al
25% del volume attuale del casale. Si accede alla tenuta tramite strada privata
con fondo cementato. La strada si snoda totalmente all\'interno della tenuta. La
casa ha dispositivi di protezione di sicurezza antifurto interni ed esterni. Un
moderno sistema di drenaggio sotterraneo assicura la stabilit&amp;agrave; di
umidit&amp;agrave; del suolo sottostante. Le varie stanze della villa sono ampie.
Tutte le porte e le finestre sono nuove e costruite in massello di castagno di
prima scelta. I pavimenti al piano terra ed in mansarda sono in cotto toscano ed i
soffitti con stupende travi di castagno e mezzane in cotto, nella migliore
tradizione toscana. Al piano notte i pavimenti sono completamente in parquet. Al
piano terra troviamo un ampio salone con camino, una enorme zona pranzo con
tavolo di quercia \&quot;monastica\&quot; con sedie, una tradizionale cucina
toscana in muratura, completamente attrezzata ed arredata in legno di castagno,
nello stile originario, con camino classico, forno per pane e pizze ed una
stupenda stufa a legna originale dell\'epoca. Completano il piano terra, uno
studio, una grande stanza ad uso dispensa e cantina, stanza lavanderia ed un
ampio bagno con doccia. Al primo piano entrando nella zona notte troviamo un
ampio disimpegno e 4 grandi camere di cui una con stanza guardaroba, 2 bagni,
uno con doccia doppia ed uno con grande vasca idromassaggio con due sedute.
Al piano superiore grandissima mansarda con 3 camere da letto per gli ospiti.
Magnifiche scale tra i piani. Tutti i mobili elencati, le attrezzature a misura della
cucina e dei bagni sono incluse nel prezzo di vendita. La villa dispone di ben 4
accessi dal giardino ed &amp;egrave; dotata di annessi removibili come la
legnaia e la rimessa attrezzi. Porticato sulla zona della cucina con gazebo per
l\'estate, forno e barbecue. Gli interni del casale, grazie alle mura ed alla struttura
medievale, mantengono meravigliosamente il caldo in inverno ed il fresco in
estate. La struttura &amp;egrave; servita da 2 sistemi di riscaldamento entrambi
dotati di caldaia a gas, uno a servizio dei piani terra e primo, l\'altro a servizio
della mansarda. RIF: V000109 CLASSE ENERGETICA: G 294,3 kWh/m3 a

Rif. V000109 Serravalle Pistoiese (PT) € 680.000,00

Coefficiente kWh/m2
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